wincasa

Mietvertrag fur Wohnobjekte

Liegenschaft:
Badstr. 33, 5200 Brugg AG

Eigentlimer / Vermieter
SIAT Immobilien AG

c/o Credit Suisse AG
Bahnhofstrasse 17

6301 Zug

(nachfolgend als Vermieterin bezeichnet)

verireten durch:

Wincasa AG

Filiale Qlten

Aarauerstrasse 11 / Postfach
4601 Olten

Mieter/in

North South Code GmbH
Bettelwurfstrasse 2
AT-8020 Innsbruck

{nachfolgend als Mieter bezeichnet)

Ref.-Nr. Hauptmietverhiltnis: 03083.01,.0117.10
Objektart: Wohnung

Mietbeginn: 16.12.2016

Amtllche Wohnungsnummer: 404

Mehrere Mieter haften fir die Pflichten aus dem Mietverirag solidarisch
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1 Mietobjekte / Mietzins / Nebenkosten

Objekt Stock Referenz-Nr. Nettomiete pro | Franken pro
Jahr Monat

4.5 Zimmer-Wohnung 4. Stock 03083.01.0117.10 14'928.00 1'244.00

Total Nettomietzins 14'928.00 1'244.00

Heiz-, Wammwasser- und Betriebskostenakonto 2'640.00 220.00

Total Bruttomietzins 17'568.00 1'464.00

Der Mietzins ist jeweils zahlbar im Voraus am 1. Tag des Monats.

Die Mietzinszahlungen mussen entweder Uber Lastschriftenverfahren der Schweizer Banken (LSV), Debit
Direct der Post oder mittels Dauerauftrag bei einer Bank/der Post oder Uber das E-Banking/E-Finance
erfolgen. Der Mieter verpflichtet sich, der Vermieterin bei der Wahl von LSV oder Debit Direct die
notwendigen Vollmachten zu erteilen oder den Daueraufirag bei einer Bank/der Post einzurichten. Solite
der Mieter den Mietzins entgegen dieser Vereinbarung mittels Einzahlungsschein bezahlen, kann die
Vermieterin ihm die ihr daraus entstehenden Kosten (wie Postgebihren etc.) weiter verrechnen.

Bei verspéteter Einzahlung des Mietzinses ist die Vermieterin berechtigt, dem Mieter eine Mahngebuhr

von CHF 20.00 zu verrechnen.

141 Mietzinsbasis
Referenzzinssatz: per 02.08.2016
Landesindex der Konsumentenpreise: Basisjahr 2015  per 31.10.2016
Kostensteigerung berlcksichtigt: bis 31.10.2016
2 Mietbeginn

Mietbeginn am 16.12.2016 mittags 12.00 Uhr

3 Nebenrdume / Gebrauchszweck

Das Mietobjekt wird als Wohnung benutzt.
Anzahl Personen: 4

Folgende R&ume stehen zur Alleinbenutzung zur Verfugung: Keller

175 %
100.3 Pkt.

Folgende Anlagen kénnen mitbenutzt werden: Gemeinschatftliche R&ume und Einrichtungen
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4 Mietdauer / Kiindigung

Kandigungstermine: jedes Monatsende (ausser Dez.)
Kundigungsfrist: 3 Monat(e)

Der Mieter kann das Mietobjekt frihestens per 31.01.2018 kindigen.

Die Kandigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen. Sie ist glltig, wenn sie bis
spatestens am letzten Tag vor Beginn der Kindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post
abholbereit vorliegt. Ist der Mietvertrag auf mehrere Mieter abgeschlossen bzw. handelt es sich um eine
Familienwohnung, so ist die Kundigung durch alle Mieter bzw. Ehepartner zu unterzeichnen.

Winscht der Mieter das Mietverhaltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine aufzuldsen,
so haftet er bis zur Weitervermietung, |&ngstens aber bis zum n&chsten vertraglich maéglichen
Kundigungstermin fur den Mietzins, die Nebenkosten und die tibrigen Mieterpflichten. Die mit der
ausserterminlichen Wiedervermietung verbundenen Insertionskosten und zusatzlichen Umtriebe sind
vom ausziehenden Mieter zu Ubernehmen.

Das Mietverhaltnis dauert l&ngstens bis zum Tod des Mieters. Das Mietverhaltnis endet auf das Ende des
Folgemonats, in welchem der Mieter verstorben ist. Dies unabhangig vom Bestand allfalliger Erben. Bei
mehreren Mietern endet das Mietverhélinis mit dem Tod des letztversterbenden im Mietvertrag
bezeichneten Mieter - wiederum unabhangig vom Bestand allfélliger Erben.

5 Sicherheitsleistung (Kaution (Sparkonto))

Der Mieter verpflichtet sich, einen Betrag in Hohe von CHF 4'392.00 zur Sicherstellung samtlicher
Anspriche der Vermieterin aus dem vorliegenden Mietvertrag (Mietzinszahlungen, Schadenerszatz bei
vorzeitiger Vertragsbeendigung, Schadenersatz zufolge Beschadigung des Mietobjektes oder ausseror-
dentlicher Abnatzung oder aus anderen Grinden) in bar (Art. 257e Abs. 1 OR) zu leisten und diesen bei
der Credit Suisse (Schweiz) AG Rent Deposit Processing TSBK35, Uetlibergstr. 231, 8045 Zurich
einzuzahlen. Diese Sicherheitsleistung wird zugunsten allfalliger Anspriche der Vermieterin verpfandet.

Die Mietzinskaution ist vor l'J_bergabe des Mietobjektes zu Uberweisen. Im Unterlassungsfall ist die
Vermieterin berechtigt, die Ubergabe zu verweigern.

Bei Ubertragung des Mietvertrages kann die Vermieterin verlangen, dass die Sicherheitsleistung zur

Abdeckung des Mietzinsrisikos erhéht wird, wenn sie andernfalls die erforderliche Zustimmung verwei-
gern kénnte.

6 Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten (Nebenkosten)

Nebenkosten sind das Entgelt fur die Aufwendungen der Vermieterin oder eines Dritten fur Leistungen,
die mit dem Gebrauch der Mietsache zusammenhangen und nicht im Nettomietzins enthalten sind.

Die Nebenkosten kénnen als Pauschal- oder Akontozahlungen vereinbart werden. In beiden Fallen
werden sie mit dem Mietzins erhoben.

Nebenkosten, welche direkt dem Mieter von einem Werk oder Amt (inkl. Kabelneiz) in Rechnung gestellt
werden und die im Vertrag nicht aufgefihrt sind, sind durch diesen direki zu bezahlen.
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a) Akontozahlungen, Abrechnung

Sind Akontozahlungen vereinbart, erfolgt einmal pro Jahr eine Abrechnung. Die daraus resultierenden
Nachforderungen oder Rickerstattungen gelten als vom Mieter anerkannt, wenn er diese nicht innert 30
Tagen nach Erhalt mit eingeschriebenem Brief bei der Vermieterin bestreitet.

Der Mieter hat Einsicht in die dazugehdrenden Belege bei der Vermieterin wahrend dieser Zeit.
Nachforderungen und Rickerstattungen sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen. Die
Vermieterin hat das Recht, geringfligige Saldi, bei denen sich eine Einforderung oder Auszahlung nicht
lohnt, auf die n&chste Abrechnungsperiode vorzutragen.

Verlasst der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf
Erstellung einer zwischenzeitlichen Abrechnung. Die Vermieterin kann aber die Abrechnung vorlaufig
nach der letztjahrigen Nebenkostenabrechnung erstellen. Bei Neubauten oder Erstvermietungen, wo
noch keine Ergebnisse Uber eine abgeschiossene Abrechnungsperiode vorliegen, kann die Vermieterin
auf eine Abrechnung verzichten. In einem solchen Fall gelten die vereinbarten Akontozahlungen als
Pauschalen.

Der Verteilschlissel fur die Abrechnung der Nebenkosten wird von der Vermieterin festgelegt.
b) Heizungs- und Warmwasserkosten

Als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar sind die tatsachlichen Aufwendungen, die mit dem
Betrieb der Heizungsanlage oder der zentralen Warmwasser-Aufbereitungsanlage zusammenhangen
gemdss Artikel 5 und 6A VMWG zuziglich 4 % Verwaltungskosten plus MWSt.

c) librige Betriebskosten
Nicht im Nettomietzins inbegriffen und Gegenstand einer separaten Betriebskostenabrechnung sind:

- Hauswartung inkl. Personalnebenkosten, Verbrauchsmaterial und Weiterbildungskosten
- Allgemeinstrom

- Wasserverbrauch, Wasserbehandlung, Abwasser, Kanalreinigung

- Meteorwasser, Siedlungsentwasserung

- Kehrichtabfuhr, Containerreinigung

- Kabelfernsehgeblhren Cablecom Digital Home

- Pflege von Garten, Umgebung und Pflanzentrégen

- Serviceabonnemente fur Lift

- Serviceabonnement flr Nottelefon inkl. Gesprachstaxen

- 4 % Verwaltungskosten zuzugl. MWST

7 Besondere Vereinbarungen

Die TV-/Radio-Gebuhren werden direkt durch die IBB Brugg in Rechnung gestellt.
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Der Mieter wird ausdricklich darauf hingewiesen, nimmt zur Kenntnis und ist sich bewusst, dass das
Kellerabteil nur eingeschrénkt nutzbar ist und dies im Mietzins bereits berlcksichtigt worden ist. Er nimmt
zur Kenntnis, dass Kellerrdume erhéhte Feuchtigkeit aufweisen kénnen. Auf eine Lagerung von
feuchtigkeitsanfalligen oder wertvollen Objekten/Gegenstanden in den Kellerraumen ist zu verzichten. Die
Vermieterin lehnt ausdriicklich jede Haftung fir allféllige Feuchtigkeitsschaden an eingelagerten Waren
ab. Der Mieter verzichtet in Kenntnis dieser Sachlage auf die Geltendmachung von Méangelrechten im
Sinne von Art. 259a ff. OR aufgrund der Feuchtigkeit im Keller.

8 Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag flir Wohnrédume

8.1 Ubergabe und Méngel

Die Vermieterin Ubergibt dem Mieter zum vereinbarten Zeitpunkt die im Vertrag erwéhnten Mietobjekte in
gebrauchsfahigem und sauberem Zustand. F&lit der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag oder
staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Ubergabe am darauffolgenden lokalen Werktag bis
spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

Ein Anspruch auf Neuwertigkeit der ibernommenen Mietobjekte beziehungsweise Mieteinrichtungen
besteht nicht.

Ist ein Wohnungsibergabeprotokoll gemeinsam erstellt worden, so hat der Mieter allfallige, im Protokoll
nicht aufgeflhrte Mangel an der Mietsache der Vermieterin innert 14 Tagen nach Mietantritt schriftlich
anzuzeigen. Vorbehalten bleiben verdeckte Mangel. Diese sind sofort nach deren Entdeckung schriftlich
anzuzeigen.

Meldet der Mieter Mangel nicht fristgerecht, so wird angenommen, dass das Objekt im
ordnungsgemassen Zustand Ubergeben worden ist.

Der Mieter ibernimmt die Kosten flir die Anfertigung einheitlicher Namensschilder an Hausglocke,
Briefkasten, Lift, Wohnungsture, usw.

Die Telefon- und Interneteinrichtung ist Sache des Mieters.

Falls ein Rickgabeprotokoll mit dem Vormieter erstellt wurde, wird dem Neumieter eine Kopie erstellt
oder Einsichtnahme gewahrt.

8.2 Schlusselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schltsselverzeichnis erstellt. Im Verlauf der Mietdauer
abhanden gekommene Schiussel sind vom Mieter spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kosten
zu ersetzen. Die Vermieterin ist in einem solchen Falle berechtigt, wenn nétig, die Schliessanlage und die
Schlissel auf Kosten des Mieters abzusndern oder zu ersetzen, Zusatzlich angefertigte Schlissel sind
der Vermieterin beim Auszug des Mieters ohne Entschadigung zu Gberlassen.
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8.3 Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter gebraucht die Mietsache zum vertraglich vereinbarten Zweck. Gebrauchsanderungen
bedurfen der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.

Ebenso ist der Mieter gehalten, beim Gebrauch der gemieteten Sache mit Sorgfalt zu verfahren und sie,
ob benutzt oder unbenutzt, vor Schaden zu bewahren, insbesondere zu luften.

8.4 Parkieren von Motorfahrzeugen

Sollte der Mieter oder eine zu seiner Hausgemeinschaft gehdrende Person ein Auto halten oder standig
beniitzen, ist er verpflichtet, einen zur Uberbauung gehérenden Autoeinstell- oder -abstellplatz - soweit
solche jeweils noch verfagbar sind - zu den Ublichen Bedingungen zu mieten.

Das Benutzen von Besucherparkplatzen durch den Mieter oder die im gleichen Haushalt lebenden
Personen ist untersagt.

8.5 Unterhaltspflicht der Vermieterin

Die Vermieterin ist verpflichtet, das Mietobjekt angemessen zu unterhalten und Mangel zu beheben.
Méngel sind vom Mieter der Vermieterin schriftlich zu melden.

Bei dringenden Reparaturen und Massnahmen (Notfallen) ist der Mieter gehalten, die unbedingt
notwendigen Vorkehrungen, soweit mégiich und zumutbar, selber zu treffen oder treffen zu lassen. Im
Unterlassungsfall haftet er fur Folgeschéaden.

Die Vermieterin ist berechtigt, im Mietobjekt und an den dazugehoérenden Einrichtungen sowie im
Treppenhaus, in den allgemein zugénglichen R&umlichkeiten und an der Gebaudehtlle, unter Einhaltung
einer angemessenen Anzeigefrist, die erforderlichen Reparaturen ungehindert auszufthren.

8.6 Unterhaitspflicht des Mieters

Dem Mieter obliegen die kleinen, fur den gewdhnlichen Gebrauch der Mietsache erforderlichen
Reinigungen und Ausbesserungen (sog. kleiner Unterhait).

Zum kleinen Unterhalt gehoren insbesondere:

a)
Ersetzen zerbrochener Fensterscheiben, sofern der Bruch nicht nachweisbar von einem Dritten
verursacht worden ist oder ein Spannungsriss vorliegt;

b)

Instandhalten der Installationen, Armaturen und Apparate in Kliche, WC und Bad, insbesondere das
Ersetzen von defekten cder stark verschmutzten Kuchenblechen und Rosten, Fettfiltern von
Dampfabziigen, Kihlschrankeinrichtungen, Spiegeln, Schlauch und Brause der Dusche,
Hahnenoberteilen, WC-Brille und Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne und Lavabo, elektrischen
Schaltern, Steckdosen, zur Wohnung gehdrenden Lampen und Abdeckungen, Sicherungen, Rollladen-
und Sonnenstorengurten, Kurbeln, Schniren oder B&ndern an Zugjalousien, usw; Instandhalten von WC-
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Spulungen, Wasserhahnen inkl. Revision von Einhebelmischbatterien, Schmieren und Instandhalten von
Tur- und Schrankscharnieren und -schléssern, Entkalken von Wohnungsboilern, Entrussen von
Cheminées und Einzelofenanlagen; Entstopfen von Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung;

c)

Jahrliches Waschen der Fensterladen. Holzfensterladen mussen zusé&tzlich eingedlt werden. Das
Ladenst kann beim Hauswart bezogen werden. Regelméssige Reinigung der Balkone und Terrassen
samt Ablgufen und Verglasungen;

d)
Alle weiteren kleinen Reparaturen, welche im Einzelfall Fr. 150.-- nicht Ubersteigen;

e)
Der Unterhalt der zum Mietobjekt gehérenden Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen, Balkonen und
Terrassen ist Sache des Mieters. Er hat insbesondere auch berméssigen Pflanzenwuchs zu verhindern.

Die kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachmannisch auszufuhren oder ausfihren zu lassen

8.7 Anderungen am Mietobjekt durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen an der Mietsache bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Vermieterin.
Sofern nicht ausdricklich etwas anderes vereinbart wird, hat der Mieter, auch wenn ihm die Anderungen
bewilligt worden sind, beim Auszug den urspringlichen Zustand wieder herzustellen.

Der Unterhalt aller vom Mieter getétigten Veranderungen liegt bei ihm.

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss (Waschmaschinen, Tumbler,
Geschirrsptiler) in der Wohnung ist nur mit schriftlicher Bewilligung der Vermieterin gestattet. Fur
Schéden, welche durch die Verwendung solcher Geréate entstehen, ist der Mieter haftbar.

Ebenfalls bewilligungspflichtig ist der Anschluss von Kuhl- und Gefrierger&ten an den Allgemeinstrom.

Ubernahme Einrichtungen und/oder Veranderungen im Mietobjekt vom Vormieter:

Ubernimmt der Mieter vom Vormieter nicht zum Mietobjekt gehérende Einrichtungsgegenstande und/oder
Veranderungen am Mietobjekt (vgl. detaillierte Aufzahlung und Vereinbarung im Ubernahmeprotokoll),
wird der Mieter bei Beendigung des vorliegenden Vertragsverhélinisses fur das Entfernen der
tbernommenen Einrichtungsgegenstande/Verénderungen und fur die Instandstellung allfalliger Schaden
haftbar, sofern der Nachfolgemieter diese Einrichtungsgegensté&nde/Veranderungen nicht Ubernimmt.

Anderungen ausserhalb des Mietobjektes

Das Anbringen von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z. B. Storen,
Aushangeschilder, Plakate, Schaukésten, Antennen, Parabolspiegel, u. 4.) sowie die Anderung
bestehender Einrichtungen und Vorrichtungen dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin
erfolgen.
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8.8 Meldepflicht beim Einwohneramt

Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 14 Tagen nach Zuzug beim Einwohneramt der Gemeinde/Stadt zu
melden mit Angabe der amtlichen Wohnungsnummer (sofern bekannt).

8.9 Untermiete, Wohnpartner

Untermiete ist nur mit Zustimmung der Vermieterin gestattet, wobei der Mieter der Vermieterin vorgangig
die beabsichtigten Vertragskonditionen und die Personalien des Untermieters bekanntzugeben hat. Der
Vermieterin ist nach Zustandekommen des Vertrages eine Kopie des Untermietvertrages zuzustellen,
falls ein solcher erstellt wird.

Wohnpartner gelten nicht als Untermieter. Deren Personalien sind jedoch unaufgefordert der Vermieterin
zu melden.

8.10 Ubertragung der Miete

Die Ubertragung des Mietvertrages ist nicht gestattet.

8.11 Nutzungsénderungen

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung die teilweise oder vollumfangliche gewerbliche Nutzung
der Wohnung sowie die Erteilung von Musikunterricht untersagt.

Eine allfallige Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher eingeschriebener
Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten widerrufen werden.

8.12 Besichtigungsrecht

Die Vermieterin oder deren Vertreter sind berechtigt, unter 48-standiger Voranzeige die zur Wahrung des
Eigentumsrechtes und zwecks Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen
notwendigen Besichtigungen der Mietsache durchzufihren.

Beabsichtigt der Mieter die Sache fur langere Zeit unbenttzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Person
zu bezeichnen, welche die Schlussel zur Verfigung halt. Die Vermieterin oder deren Vertreter sind
berechtigt, fur Verkaufs- oder Vermietungsverhandlungen mit Interessenten die Raumlichkeiten in der
Zeit von Montag bis Freitag zwischen 14.00 Uhr und 18.00 Uhr und am Samstag zwischen 10.00 Uhr und
12.00 Uhr zu besichtigen. Bei Abwesenheit des Mieters sind die SchiUssel fur die Vermieterin im Hause
zur Verfigung zu halten.

8.13 Besondere Bestimmungen fir Familienwohnungen

Es wird auf die Artikel 169 ZGB, Art. 266m und 266n OR verwiesen.
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Kundigung

Ein verheirateter Mieter kann den Mietvertrag nur mit schriftiicher Zustimmung des Ehegatten kindigen.
Die Vermieterin hat die Kindigung sowie die Ansetzung einer Zahlungsfrist mit Kiindigungsandrohung
gesondert an den Mieter und an dessen Ehegatten zu richten.

Zustelladresse

Als Zustelladresse gilt fur beide Ehegatten der Ort des Mietobjekies, sofern der Vermieterin nicht
schriftlich ein anderer Zustellungsort gemeldet worden ist.

Meldepflicht

Bei folgenden Veranderungen ist der Mieter bei Schadenersatzfolge zur schriftlichen Meldung innert 30
Tagen verpflichtet:

- Verheiratung, Trennung, Scheidung (mit gerichtlicher Bestatigung), Tod des Ehegatten;
- Aufnahme sowie Auflésung des gemeinsamen Haushaltes der Ehegatten mit Namens- und

Adressangabe des zu- bzw. wegziehenden Ehegatten;
- Veranderte Nutzung der Wohnung.

Auskunftsbevollmé&chtigung

Der Mieter bevollm&chtigt die Vermieterin, Auskunft Uber den Zivilstand des Mieters einzuholen. Die
zustandigen Amter werden hiermit ausdricklich zur Auskunft ermachtigt.

8.14 Haustiere

Ohne Zustimmung der Vermieterin dirfen Kleintiere wie Hamster, Hasen, Kanarienvégel und Zierfische in
den Wohnungen gehalien werden, soweit sich die Anzahl der Tiere in den tblichen Grenzen halt.

Das Halten von grésseren Haustieren (z. B. Katzen, Hunden, Papageien, Reptilien) bedarf der
schriftlichen Zustimmung der Vermieterin. Diese behalt sich vor, das Halten von grésseren Haustieren in
Erdgeschosswohnungen generell zu verbieten.

Die Tierhaltebewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher eingeschriebener
Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von 1 Monat widerrufen werden.

8.15 Hausordnung, Missachtung des Mietvertrages oder der Hausordnung

Werden Mietvertrag und/oder Hausordnung schwer und wiederholt verletzt und bleibt die schriftliche
Mahnung innerhalb der von der Vermieterin angesetzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Klindigung
unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats fuhren (Art. 257 f Abs. 3 OR).
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8.16 Verrechnung

Mieter und Vermieterin kénnen Forderungen und Schulden aus dem Mietverhéltnis verrechnen. In Fallen,
in denen die Hinterlegung zur Anwendung kommt, ist die Verrechnung nicht maéglich.

8.17 Rickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Berticksichtigung der aus der vertragsgemassen Benutzung
sich ergebenden Abnltzung oder Ver&nderung sowie der im Ubergabeprotokoll vermerkten
beziehungsweise bei Mietantritt gemeldeten Ma&ngel, vollstandig geraumt, mit allen Schllsseln, bis
spatestens am Tag nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr zuriickzugeben. F2llt der Ruckgabetermin
auf einen Samstag, Sonntag oder staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Rickgabe am
darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen. Die vom Mieter vorzunehmenden
Instandstellungs- und Reinigungsarbeiten missen fachgeméss ausgefihrt und bis zum Schiuss des
Mietverhéltnisses beendet sein. Spannteppiche und textile Bodenbelage, die zum Mietobjekt gehdren,
sind durch den Mieter beim Auszug fachmannisch zu reinigen beziehungsweise zu extrahieren.

Verfligt das Mietobjekt Uber ein Cheminée, Schwedenofen oder Aussencheminée, welches zur Wohnung
gehort, so gehen Unterhalt und Reinigung zu Lasten des Mieters. Am Ende der Mietzeit sind diese durch
den Kaminfeger grandlich zu reinigen und zu russen. Die Quittung oder Bescheinigung darf nicht alter als
30 Tage sein und ist bei der Ubergabe dem Vermieter zu Ubergeben.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in den R&aumen noch der
Verfugung tber dieselben.

Beij der Ruckgabe muss die Vermieterin den Zustand der Sache prufen und Mangel, fur die der Mieter
einzustehen hat, diesem melden. Vers&umt dies die Vermieterin, so verliert sie ihre Anspriche, soweit es
sich nicht um Mé&nge! handelt, die bei Gbungsgemasser Untersuchung nicht erkennbar waren.

Entdeckt die Vermieterin solche Mangel spater, so muss sie sie dem Mieter sofort melden.

Die Vermieterin ist berechtigt, bei der RUckgabe der Mietsache, vom Mieter die Mitwirkung an der
Erstellung eines gemeinsamen Rickgabeprotokolls zu verlangen.

Wenn der Mieter seine Mitwirkung verweigert, kann die Vermieterin auf Kosten des Mieters einen
amtlichen Befund aufnehmen lassen.

8.18 Vorzeitige Rilckgabe des Mietobjekts (Art. 264 OR)

Gibt der Mieter die Mietsache zurtick, ohne Kindigungsfrist und/oder Kandigungstermin einzuhalten, so
ist er von seinen Verpflichtungen gegentber der Vermieterin nur dann befreit, wenn er einen Ersatzmieter
vorschlagt. Dieser muss zumutbar (insb. hinsichtlich zuktnftigem Gebrauch der Mietsache und der
Mieterstruktur der Liegenschaft), zahlungsfahig und bereit sein, den Mietvertrag zu den gleichen
Bedingungen zu Ubernehmen. Der Mieter hat der Vermieterin Mietinteressenten unter Angabe der
Personalien und des Zeitpunktes des Mietantrittes sowie unter Beilage eines aktuellen
Betreibungsregister-Auszuges schriftlich bekannt zu geben.

Schl4gt der Mieter keinen Ersatzmieter oder einen fur die Vermieterin unzumutbaren oder nicht solventen
Ersatzmieter vor, oder ist dieser nicht bereit, den Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen zu
Ubernehmen, bleibt der Mieter fur samtliche Verpflichtungen aus dem Mietverhiltnis bis zum nachsten
ordentlichen Kundigungszeitpunkt vollumfanglich haftbar.
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Der Entscheid, den vorgeschlagenen Ersatzmieter zu akzeptieren, obliegt alleine der Vermieterin. Steht
fest, dass der Mieter keinen Ersatzmieter findet, hat sich auch die Vermieterin im Rahmen ihrer
Schadensminderungspflicht um eine vorzeitige Wiedervermietung zu bemihen. Die Kosten fur
notwendige zusatzliche Umiriebe der Vermieterin (z.B. Insertionskosten) hat der Mieter zu tragen.

Der Mieter, der das Mietobjekt vorzeitig zurlickgeben will, hat dies der Vermieterin mittels Einschreiben
spatestens 20 Tage vor der geplanten Ruckgabe mitzuteilen. Die vorzeitige Ruckgabe ist nur auf ein
Monatsende méglich.

Der Mieter haftet auch bei vorzeitiger Schlisselrtickgabe fur die Erfullung des Mietvertrages bis zur
Weitervermietung des Mietobjekies, l&ngstens bis zum n&chstmdglichen Kindigungstermin.

8.19 Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein oder werden, so wird der Ubrige
Teil dieses Verirages davon nicht berthrt. Im Falle der Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einer Bestimmung,
ist diese durch eine Wirksame zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmung am n&chsten kommt. In gleicher Weise ist zu verfahren, wenn eine Lucke offenbar wird.

8.20 Vertragsausfertigung

Der vorstehende Mietvertrag wird in zwei gleich lautenden Exemplaren ausgefertigt und unterzeichnet
und erlangt erst Rechtsgultigkeit mit Unterzeichnung durch beide Parteien.

8.21 Anwendbares Recht ! Gerichtsstand

Soweit in diesem Verirag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Bestimmungen des Schweizerischen
Obligationenrechts (Art. 253 ff. OR). Fur alle Streitigkeiten aus diesem Verirag ist der Ort der gemieteten
Sache Gerichtsstand.

8.22 Weitere Pflichten des Mieters

Versicherungen

Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer Privathaftpflicht-Versicherung mit Deckung von
Mietersch&den. Empfohlen wird zudem der Abschluss einer Hausratversicherung.

Liuften des Mietobjekis

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt 2- bis 4-mal taglich wahrend 5 bis 10 Minuten mit Durchzug zu
luften (Stosslaften). Dauerltften durch geoffnete Kippfenster verbraucht im Winter viel Heizenergie.
Wande und Béden in Fensternahe erkalten und das Risiko flir Kondensationsfeuchte steigt an diesen
Stellen. Fenster durfen deshalb wahrend der kithleren Jahreszeiten nicht in Kippstellung stehen gelassen
werden.

Heizung

Wéhrend der Heizperiode darf die Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden
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Keller- und Estrichfenster sollen bei Temperaturen unter dem Gefrierpunkt geschlossen werden.

In Wohnungen mit Bodenheizung ist darauf zu achten, dass nur dafur geeignete Teppiche verwendet
werden. Die Vermieterin kann sonst keine Gewahr fir eine angemessene Beheizung Ubernehmen.

Schwere Gegenstande

Unter schwere Mébelstlcke sind zweckméssige Unterlagen zum Schutz der Bdden anzubringen. Gehort
zur Wohnung ein Balkon oder eine Attika-Terrasse, so ist beim Aufstellen schwerer Gegenstande die
jeweils zuldssige Belastbarkeit der darunterliegenden Deckenkonstruktion zu bertcksichtigen.

Sonnenstoren

Sonnenstoren durfen bei Wind und Regenwetter nicht ausgestellt werden oder ausgefahren bleiben.
Ebenso ist das ununterbrochene Ausstellen wahrend [angerer Zeit zu vermeiden. Fur allféllige Schaden
haftet der Mieter.

9 Hausordnung

9.1 Riicksichtnahme / Sorgfalt

Im Interesse eines guten Verhaltnisses unter den Mietern verpflichten sich alle zu gegenseitiger
Rucksichtnahme.

9.2 Reinigung allgemeiner Rdume

Sofern kein Hauswart fir die Reinigung gemeinsam benutzter Gebaudeteile, wie z. B. Treppenhaus,
Kellergang, Hausgang, Estrich, die Schneeraumung, usw., zustandig ist, ist sie von den Mietern zu
besorgen. Ohne anders lautende Abmachung Ubernimmt der Mieter die Reinigung des Treppenhauses
im Bereiche seines Mietobjektes. Dem Parterremieter obliegt die Reinigung der Abgange in die
Kellerraumlichkeiten und der Zugénge. Dem Mieter des obersten Geschosses obliegt die Reinigung der
Aufgange zum Dachgeschass. Die Schneerdumung ist ohne gegenteilige Vereinbarung Sache der
Mieter, die sich in wéchentlichem Turnus abzuwechseln haben. Ausserordentliche Verunreinigungen sind
vom Verantwortlichen sofort zu beseitigen.

9.3 Waschkiichenbentitzung

Wo Waschkiche und Trockenraum vorhanden sind, findet die Benltzung dieser R4ume nach einem von
der Vermieterin festzulegenden Plan statt.

Dem jeweiligen BenUtzer steht das Recht zu, diese Raume wahrend der bestimmten Zeit allein zu
benttzen. Nach Gebrauch sind die benutzten Raume und Apparate zu reinigen und auszutrocknen, die
Wasserablaufe freizumachen und im Winter die Fenster zu schliessen.

Wésche darf nur an den daflr bestimmten Orten (Estrich, Trockenraum oder Aufhangeplatz) aufgehéngt
werden.

Im Ubrigen wird auf eine allf4llig vorhandene Waschkichenordnung verwiesen.
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9.4 Allgemeine Verbote

ZuU unterlassen ist:

a)
das Ausschutteln und Ausklopfen von Tischdecken, Teppichen, Besen, Flaumern, usw., aus den
Fenstern, von Terrassen und Balkonen;

b)
Teppiche vor morgens 07.00 Uhr und nach 20.00 Uhr sowie von 12.00 Uhr bis 13.30 Uhr auszuklopfen
An Scnn- und allgemeinen Feiertagen ist diese Arbeit grundsétzlich zu unterlassen;

c)

das Musizieren vor 08.00 Uhr und nach 21.00 Uhr und wahrend der Mittagszeit von 12.00 Uhr bis 13.30
Uhr. Tonwiedergabegerate wie z. B. Radio-, Fernseh- und Musikgeréte, usw., mlssen so eingestellt
werden, dass sie Drittpersenen nicht stéren oder beléstigen (Zimmerlautstarke);

d)
die Benutzung von Waschmaschinen und Tumblern zwischen 22.00 Unr und 06.00 Uhr und das starke
Einlaufenlassen von Wasser zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr;

e)
das Waschen an Sonn- und allgemeinen Feiertagen;

f)
harte Gegenstande, Asche, Kehrichi- und Kohleabfalle, Hygienebinden und Wegwerfwindeln,
Katzenstreu, usw., in das WC zu werfen;

a)
Kehrichtséacke im Hausgang, Treppenhaus oder auf Balkonen stehen zu lassen. Wo Container vorhanden

sind, muss der Kehricht in verschlossenen S&cken direkt in demselben deponiert werden. Abfélle
jeglicher Art durfen nur an dem von der Vermieterin bestimmten Ort und in zweckmassiger Weise
aufbewahrt werden;

h)

Gegenstande im Hausflur, in Korridoren und Ubrigen gemeinsamen Raumen zu deponieren sowie
schwere Gegenstande wie Kisten und dergleichen chne schitzende Unterlage Gber Treppen und Boden
zu schleifen;

i)

Aufgrund des optischen Erscheinungsbildes der gesamten Liegenschaft durfen keine Tlcher, Bast- oder
Schilfmatten, Plexiglasscheiben oder ahnliche Materialien angebracht werden,

)
es ist untersagt, die Wohnungseingangstiire mit irgendwelchen Sachen zu bekleben (z.B. Aufkleber)
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9.5 Grillieren

Es ist lediglich die Verwendung von Gas- oder Elektrogrills gestattet. Die Grill-Gasflasche muss zwingend
auf dem/der Balkon/Terrasse gelagert werden und darf nicht im Hausinnern wie Wohnung, Keller,
Bastelraum, Tiefgarage etc. aufbewahrt werden.

Beim Grillieren auf den Balkonen und Gartensitzplatzen ist auf die Ubrigen Hausbewohner Rucksicht zu
nehmen. Bei berechtigten Reklamationen behalt sich die Vermieterin vor, das Grillieren generell zu
untersagen. Fur Dachwohnungen kann die Vermieterin eine separate Regelung aufstellen.

9.6 Blumenkisten

Dort wo das Aufhadngen / Aufstellen von Blumenkisten erlaubt ist, sind diese mit Unters&tzen zu
versehen. Beim Giessen ist auf die Mieter der darunterliegenden Wohnungen und auf
Sonnenschutzeinrichtungen Rucksicht zu nehmen. Fir Verschmutzungen oder Beschadigungen an den
Balkonelementen oder Béden haftet der Mieter.

9.7 Schliessen der Haustiire

Die Hausture ist wahrend der Nacht abzuschliessen.

9.8 Larm

Im Ubrigen wird auf die Larmschutzverordnung oder gegebenenfails auf die lokalen
Larmschutzreglemente sowie auf die Polizeiverordnung verwiesen.

9.9 Abstellen von Velos, Mofas, Kinderwagen

Velos, Mofas und Kinderwagen sind an den dafur bestimmten Orten abzustellen.

Es durfen nur eingeléste E-Bikes und Mofas sowie im Gebrauch stehende Kinderwagen in den dafur
vorgesehenen allgemeinen Raumen abgestellt werden.

9.10 Weitere Einrichtungen

Ist eine Garage mitvermietet, so darf ohne anderweitige Abrede der Vorplatz nicht als Parkplatz benttzt
werden.

9.11 Mitbewohner

Der Mieter ist daflr besorgt, dass sich die Mitbewohner der Hausordnung unterziehen.
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10 Beilage

Integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages bilden ferner folgende, dem Mieter ausgehéndigte und
von den Parteien ausdrtcklich anerkannte Beilagen:

- Vereinbarung Sicherheitsleistung

Olten 28.11.2016/C769614/MILS
Die Vermieterin vertreten durch:

WINCASA AG

Y
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Vor- und Nachname in Blockschrift Vor- und Nachnamé in Blockschritt
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